Краткий обзор рынка дачных домов и дачных земельных участков по направлению Ялуторовского тракта города Тюмени по состоянию на октябрь 2011 года
Обзор рынка жилой недвижимости на сегменте дачных домов производился с использованием базы данных сайтов http://72doma.ru/; http://www.dom72.ru/; www.etagi.com. 
В результате исследования информации, представленной на сайтах, была произведена выборка 43 объектов недвижимости. Особое внимание при выборе объектов уделялось местоположению. Помимо объектов, расположенных на территории Боровского МО, рассматривались объекты, расположенные на территории Андреевского МО, а также по Ялуторовскому тракту.

Выборка с разбивкой по районам расположения объектов представлена в Таблице 1. 
Таблица 1
Структура выборки дачных домов в зависимости от района расположения

	Район расположения
	Количество
	Процент в общей сумме
	Средняя стоимость 1 кв.м., руб.

	п. Андреевский
	9
	20,93
	43 501

	Ялуторовский тракт
	15
	34,88
	36 528

	озеро Андреевское
	6
	13,95
	44 162

	снт Солнечное
	2
	4,65
	27 500

	п.Боровский
	11
	25,58
	33 173


Таким образом, наибольшая средняя стоимость 1 кв.м. дачных домов в анализируемой выборке наблюдается у озера Андреевское (44 162 руб.) и в п.Андреевский (43 501 руб.).  Наименьший показатель средней стоимости выявлен в с.н.т. «Солнечное» (27 500 руб.).
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Рис. 1. Структура выборки дачных домов в зависимости от района расположения
В зависимости от площади дачного дома структура выборки выглядит следующим образом:
Таблица 2
Структура выборки дачных домов в зависимости от площади дачного дома

	Площадь, кв.м.
	Количество
	Процент в общей сумме
	Средняя стоимость 1 кв.м., руб.

	до 50 кв.м.
	14
	32,56
	43 396

	51-100 кв.м.
	23
	53,49
	37 381

	свыше 100 кв.м.
	6
	13,95
	26 168


Таким образом, наибольший удельный вес в выборке представляют объекты, у которых площадь дачного дома находится в диапазоне от 51 кв.м. до 100 кв.м. (53,49%). Наименьший удельный вес занимают объекты с площадью дачного дома свыше 101 кв.м. (13,95%).
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Рис. 2. Средняя рыночная стоимость 1 кв.м. в зависимости от площади дачного дома
В зависимости от площади земельного участка структура выборки выглядит следующим образом:

Таблица 3
Структура выборки дачных домов в зависимости от площади земельного участка
	Площадь, кв.м.
	Количество
	Процент в общей сумме
	Средняя стоимость 1 кв.м., руб.

	до 800 кв.м.
	26
	61,90
	32 958

	801-1 200 кв.м.
	7
	16,67
	34 575

	1 201-1 500 кв.м.
	6
	14,29
	55 777

	свыше 1 500 кв.м.
	3
	7,14
	55 667


Таким образом, наибольший удельный вес принадлежит объектам с площадью земельного участка до 800 кв.м. или до 8 соток (61,90%). Наименьший удельный вес у объектов с площадью земельного участка свыше 1 501 кв.м. или более 15 соток (7,14%).
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Рис. 3. Средняя рыночная стоимость 1 кв.м. в зависимости от площади земельного участка
В зависимости от этажности дачного дома структура выборки выглядит следующим образом:

Таблица 4
Структура выборки дачных домов в зависимости от этажности

	Этажность
	Количество
	Процент в общей сумме
	Средняя стоимость 1 кв.м., руб.

	Одноэтажные
	13
	31,71
	38 790

	Двухэтажные
	28
	68,29
	36 470


Таким образом, средняя рыночная стоимость одноэтажных дачных домов (38 790 руб.) находится примерно в одном диапазоне со средней стоимостью двухэтажных дачных домов (36 470 руб.).
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Рис. 4. Распределение в выборке дачных домов в зависимости от этажности
В зависимости от материала стен дачного дома структура выборки выглядит следующим образом:

Таблица 5
Структура выборки дачных домов в зависимости от материала стен

	Этажность
	Количество
	Процент в общей сумме
	Средняя стоимость 1 кв.м., руб.

	Деревянные дома
	6
	28,57
	32 567

	Кирпичные дома
	8
	38,10
	50 376

	Дома из бруса
	4
	19,05
	23 789

	Дома из бруса, обложенные кирпичом
	3
	14,29
	50 496
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Рис. 5. Средняя рыночная стоимость 1 кв.м. в зависимости от материала стен дачного дома
Обзор рынка недвижимости на сегменте дачных земельных участков производился с использованием базы данных сайтов http://72doma.ru/; http://www.dom72.ru/; www.etagi.com. 
В результате исследования информации, представленной на сайтах, была произведена выборка 17 объектов недвижимости. Особое внимание при выборе объектов уделялось местоположению. Помимо объектов, расположенных на территории Боровского МО, рассматривались объекты, расположенные на территории Андреевского МО, а также по Ялуторовскому тракту.

Выборка с разбивкой по районам расположения объектов представлена в Таблице 6.
Таблица 6.

Структура выборки дачных земельных участков в зависимости от района расположения

	Район расположения
	Количество
	Процент в общей сумме
	Средняя стоимость 1 кв.м., руб.

	озеро Андреевское
	8
	47,06
	1 234

	п. Андреевский
	4
	23,53
	1 025

	п.Боровский
	3
	17,65
	1 183

	Ялуторовский тракт
	2
	11,76
	667


Таким образом, высокий показатель средней рыночной стоимости земельных участков наблюдается в районе озера Андреевское (1 234 руб.), наименьший показатель – в районе Ялуторовского тракта (667 руб.).
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Рис. 6. Распределение дачных земельных участков в зависимости от района расположения
В зависимости от площади земельного участка структура выборки выглядит следующим образом:

Таблица 7.

Структура выборки в зависимости от площади земельного участка

	Площадь, кв.м.
	Количество
	Процент в общей сумме
	Средняя стоимость 1 кв.м., руб.

	до 800 кв.м.
	4
	23,53
	808

	801-1 000 кв.м.
	5
	29,41
	1 380

	свыше 1 000 кв.м.
	8
	47,06
	1 090


Таким образом, наибольший показатель рыночной стоимости дачных земельных участков наблюдается в сегменте объектов с площадью от 800 кв.м.  до 1 000 кв.м. (1 380 руб.).
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Рис. 7. Средняя рыночная стоимость 1 кв.м. в зависимости от площади земельного участка
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